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STADGAR
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHEM 1

Féreningens firma och dndamaél

§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Solhem 1.

§2
Féreningen har till andamdl att framja mediemmarmas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsiggenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i

féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser
§3
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.
g4

Ordinarie foreningsstamma halls en g&ng om &ret fére juni ménads utgéng. Jfr 178,

Rikenskapsar

§5

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap

§6

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

For lagenheter med nummer 311-315 samt 411-415 f3r Stockholms stad godtas som
bostadsrattshavare.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att en skriftlig ansdkan om mediemskap
kom in till féreningen, avgora frégan om medlemskap.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.
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Avgifter

§8

For bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid besiutas av foreningsstamma.

F&ir bostadsratt skall erldggas &rsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den I6pande
verksamheten, samt for de i § 9 angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadstatternas andeistal och erlaggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i 8rsavgiften ing8ende ersattning for vérme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, hushalisgas och elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller yta, samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rokkanaler fér de lagenheter som har braskamin.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betaining sker.

Qpplételseavgift, Hveridtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.
Overldtelseavgiften betalas av forvdrvaren.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifter skall betalas p8 det sétt som styrelsen bestémmer. Betalning skali dock alitid ske genom

bankgiro eller postgiro.

Avsitiningar och anvéndning av drsvinst

89
Avséttning fér fdreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsdr som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomfirts, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsyta for fdreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer

§ 10
Styrelsen ska best8 av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter valjs for hogst tvé &r. Ledamot och suppleant kan
omvaljas. Om en helt ny styrelse valjs pa foreningsstamma ska mandattiden for hélften, eller vid
udda tal narmast hogre antal, vara ett r.

§11
Styrelsen kaonstituerar sig sjalv,
Styrelsen ar besiutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger haiften av hela

antalet ledamdter. For giltigheten av fattade besiut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledamoter dr narvarande, enighet om besluten.
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§ 12

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

§ 13

Styrelsen fir férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv
inte behtver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftrande i styrelsen.
§ 14
Utan foreningsstammans bemyndigande f&r styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller
tomtratt.
g 15
Styrelsen aligger:
att avge arsredovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
&rsredovisning som skall innehdlia berétteise om verksamheten under aret
(férvaltningsberéttelse) samt redogéra for foreningens intékter och kostnader under dret
(resultatrakning) och for stéliningen vid rékenskapsarets utgéng (balansrékning),
att  uppratta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rékenskapsaret,
att minst en géng 8rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus amt
inventera dvriga tiligingar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,
att  minst en ménad fére den féreningsstamma, pd vilken drsredovisningen och
revisionsberattelse skall framidggas, tili revisorerna 1amna drsredovisningen for det
forflutna rdkenskapsaret, samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tilistdlla mediemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberattelsen.

§ 16

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstdmma for tiden
intifl dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning, samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsherattelse.
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Foéreningsstamma
§17
Ordinarie foreningsstamma halis en géng om 8ret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stamma halls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet andamél hos styrelsen skri8ftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till féreningens mediemmar skall ske genom
anslag & lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stémma skall tydligt ange de drenden
som skall forekomma pé stamman. Mediem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fre staémma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarle stdmma och senast en vecka fore extra stamma.

§ 18

Medlem som onskar f& ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen | s& god tid att 8rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§19
P& ordinarie féreningsstémma skall forekomma féljande arenden:

1) Stammans Sppnande

2) Godkannande av dagordning

3) Val av ordf@rande vid stamman

4) Anmalan av ordférandens val av protokollférare

5) Val av tvd personer att jdmte ordftranden justera protokollet, tillika rdstraknare
6) Faststéllande av ristldngd

7 Fréga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisionsberattelsen

10)  Beslut om faststallande av resuitat- och balansrdkning
11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13}  Fréga om arvoden &t styrelsen och revisorer

14)  Val av styreiseledamoter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorsuppleanter

16)  Val av valberedning

17)  Ovriga drenden, vilka angivits i kalielsen

18) Stammans avslutande

P8 extra staimma skall férekomma endast de arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
katlelsen till densamma.

§ 20

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stammans ordfdrande utsett dartill. 1 fraga om
protokoliets innehall galler

1) Att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokoliet
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2) Att stammans beslut skall foras in i protokollet, samt
3) Om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarma.

§ 21

Vid féreningsstamma ha varje mediem en rést. Den medlem som ar bostadsrattshavare till
lagenheter nr 311-315 samt 411-415 har for dessa bostadsratter ytterligare en rost per lagenhet.
Vid uttvandet av rostratten pé freningsstdmma har sddan bostadsrdttshavare dock inte ratt att
foretrada mer an 1/5 av det pd stamman foretradda rostetalet. Om fler mediemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de och tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den
mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utéva sin rétritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem | féreningen, akta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
mediemmen. Ombud skail forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ar medlemmen en juridisk person
f&r denne foretradas av ombud som inte ar mediem.

Ingen far p& grund av fullmakt rosta f&r mer &n en annan réstberéttigad. Fullmakten galler hégst
ett &r frén utférdandet.

En medlem kan vid foreningsstdmman medfSra hogst ett bitréde som antingen skall vara mediem i
férening, make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemman.

Omréstning vid foreningsstamman sker Sppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fréga om andring av dessa stadgar — dar sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut om dndring av féreningens stadgar som innebar andring av de grunder enligt vilka
&rsavgifterna skall beraknas &r giltigt endast om samtliga réstberéknade i foreningen ar ense om
det.
Bestut rérande stadgesndring av § 6, 2 st., § 21, 1 och 2 st., maste godkannas av Stockholm Stads
gatu- och fastighetsnamnd for att aga giltighet.

Upplitelse och Gvergdng av bostadsratt

§ 22

Bostadsratt uppltes skriftligen och fér endast uppliatas 8t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet uppl8telsen avser, andamdlet med

uppl8telsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas skall &ven den anges.
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§ 23

Har bostadsratten évergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratien endast om han ar
eller antas till mediem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen f8r inte utan samtycke fr@n foreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare uttiva bostadsrdtten.
Efter tre &r frin dédsfallet, f&r foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller
att n8gon, som inte far véagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt mediemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket f&r ocks8 en juridisk person uttva bostadsratten utan att vara
mediem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvlngsfdrsalining och dd hade pantrétt i bostadsrétten, Tre ar efter forvarvet
far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att
ndgon som inte far vagras intrade i freningen har forvérvat bostadsrétten och sokt mediemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsalias fér den juridiska personens rakning.

§ 24

Den som en bostadsrétt har tvergdtt till far inte vagras intrade | foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och foreningen skéligen bdr godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de | forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergtt till bostadsrattshavarens make f&r maken végras intréde i
fareningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfylier sddant villkor. Detsamma galler
ocksd nar en bostadsratt till en bostadstagenhet dvergdtt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifr8ga om forvary av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
s&dana sambor pé vitka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

§ 25

Om en bostadsratt cvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, f&r bostadsratten
tvdngsforsalias for forvarvarens rakning.

§ 26
Ett avtal om cverlStelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. 1 avtalet skall den lagenhet som dverlateisen avser samt kopeskillingen

anges. Motsvarande skall galla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall
tillstéllas styrelsen.
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Avsidgelse av bostadsratt
§ 27

En bostadsrattshavare fir avsiaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frén uppldtelsen och
darigenom bli fri fr&n sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse évergdr hostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre ménader fr3n avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsritishavarens rédttigheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsrattshavaren skall p egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tilhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, balkongen och terrassen om sédan ingér i
uppldtelsen,

Till ldgenhetens inre réknas:

rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i [agenheten sasom
ledningar och 6vriga installationer for vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el tili
de delar dessa befinner sig inne | lagenheten och inte dr stamledningar,

alas och bdgar i lagenhetens ytter- och innerfonster,

lagenhetens ytter- och innerddrrar

svagstromsanléggningar, samt

o0 ¢ e 6 00

Bostadrattshavaren svarar dock inte for maining av yttersidorna av ytterfénster och ytterdérrar och
inte heller for annat underhdll dn mélning av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar
fr&n stamledningar fér aviopp, virme, gas elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
foreningen forsett [dgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom v8rdslishet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushll eller géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning.

Ifr&ga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i 1agenheten.
§ 29

Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon vésentlig forandring i lgenheten utan tillstdnd av
styrelsen. Med vasentlig férandring avses dven andring av markanlaggning.

§ 30
Bostadsrattshavaren ar skyldig att, nar han anvander [agenheten, iakita alit som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sarskilda

regler som foreningen i dverensstémmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall
hélla noggrann tillsyn éver att detta ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.
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Gods som enligt vad bostadsrattshavare vet ar eller med skal kan misstéankas vara behéftat med
ohyra f8r inte foras in i lagenheten.

§31

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f8 komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall tvangsforsaljas
ar bostadsrattshavaren skyldig att 18ta lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt.

§ 32

En bostadsrittshavare f8r uppldta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behvs dock inte,

1) om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsaljning av en
juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2) om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrattas om en
upplatelse enigt andra stycket.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren andd
uppléta hela sin lagenhet | andra hand, om han under viss tid inte har tillfélle att anvanda
{agenheten och hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. S&dant tiilstdnd skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skl for uppltelsen och freningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke. Ett tillstdnd kan begrénsas till viss tid och férenas med
villkor.

§ 33
Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten fér ndgot annat dndamal an det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

§34

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i [agenheten, om det kan medfdra
men for féreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§ 35

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och

foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning:

1) Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor fr&n det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drijer med att betala drsavgiften utdver
tvd vardagar efter forfallodagen.

2) Om bostadsrattshavaren utan behéviigt samtycke eller tilistdnd uppldter lagenheten i
andra hand.

3) Om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §8§.
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4) Om bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5) Om lagenheten p& annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, &sidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger bostadsrattshavare.

6) Om bostadsrattshavare inte [amnar tillitréde till lagenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta.

7 Om bostadsrattshavaren inte fullgor annan honom 8vilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.

8) Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller vilken till en inte ovésentlig del ingdr
brottsligt forfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till 1ast ar av ringa

betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

1 fr8ga om en bostadslégenhet far uppsagning pé grund av forhdllande som avses | férsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal anstker om tillstand till
upplidtelse och fér ansdkan beviljad.
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har fdreningen ratt till ersattning for
skada.

Ovriga bestammelser

§ 36

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behdlina
tiligngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna enligt foljande:

1) Erlagda insatser och upplatelseavgifter terbetalas.
2) Overskott efter dispositioner enligt 1. Skall fordelas i forhallande till bostadsrattens
andelstal.
§ 37

Uttver dessa stadgar galler fr foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.

Sidan @ av 9



