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Styrelsen for Brf Solhem 1 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdagen den 14 maj 2013 kl. 18:30
Kunskapsskolans matsal (Salagatan 42)

Forslag till dagordning

Stammans dppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare
Val av justeringsman och rdstraknare

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststallande av réstlangd

Styrelsens redovisningshandlingar
Revisorernas berattelse

Fraga om faststallande av balans- och resultatrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
Arvoden at styrelsen

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Anmalda arenden, vilka angivits i kallelsen
Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Innehall

- Kallelse med forslag till dagordning

- Innehallsforteckning
- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

- Kassaflodesanalys

- Tillaggsupplysningar

- Upplysningar enskilda poster (noter)

- Underskrifter

- Revisionsberattelse

- Arsredovisningen i bilder
- Ordlista

- Egna anteckningar

- Fullmakt for ombud
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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningen registrerades 2002-12-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-18 nuvarande
stadgar registrerades 2011-03-14 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna: Finnbo 2 och 3 i Spanga

Foreningens fastighet Finnbo 2 &r beldgen med adresserna Avestagatan 14-16, Salagatan 15-23. Fastigheten
Finnbo 3 &r beldgen med adresserna Avestagatan 8-12, Salagatan 11-13

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimman holls den 10 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelidgenheter och avhallit 10 stycken protokollforda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 13 (f.a 7 ) bostadsritter verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 133 (f.a
133) st. Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.
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Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2012

Ordinarie:

Sture Hallberg Ordforande
Rolf Astrom Ledamot
Eva-Maria Quitzau Ledamot
Annika Jonsson Ledamot
Karin Sérna Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2012

Ordinarie:

Sture Hallberg Ordforande
Rolf Astrom Ledamot
Eva-Maria Quitzau Ledamot
Annika Jonsson Ledamot
Karin Sérna Ledamot
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Norman Godkind revisor

Valberedning
Joachim Quitzau Sammankallande
Agneta Bengtsson

Foreningens portombud
Sture Sundset

Kurt Gelhaar

Joans Pech

Ozgur Sentasci
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Finnbo 2 och 3 i Spanga

Nybyggnadsar dr 2003 och virdear 2003.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 95000000 95000 000
Varav byggnader: 71 000 000 71 000 000
Varav mark: 24 000 000 24 000 000

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning

45

40 -

35 -

30 A

25 -

15 -

10 -

 bd

41 st 1 rok 2 st 2 rok 28 st 3 rok 29 st 4 rok 2 st 5 rok

Foreningens fastighet har 102 bostadsritter, varav en gruppbostad innehéllande 8 ldgenheter och 2
gemensamma utrymmen. Foreningen har 89 stycken parkeringsplatser. Den totala boytan dr cirka 7 386 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven har
upprittat forslag till arsredovisning och budget.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T & T Forvaltnings AB
Stddning T & T Forvaltnings AB/ Express Stad AB
Markskotsel T & T Forvaltnings AB
Snordjning T & T Forvaltnings AB
Kabel-TV Com Hem AB

El Elkraft Sverige AB

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophémtning Sita Sverige AB/ Trafikkontoret
Ligenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T & T Forvaltnings AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Styrelsen har tillsammans med T&T gjort en besiktning av fastigheternas underhéllsbehov och beslutat om
vad som behover atgirdas. Detta sker kontinuerligt. Storsta arbetet under aret har varit nya spaljeskydd till
alla lagenheter pa bottenplanen samt filterbyte i samtliga ldgenheter. Det sistnimnda arbetet har utforts av
Folkfilter AB. Under aret har ocksa samtliga hiss- och forradsdorrar malats. Allt for att vi skall ha ett fint
omrade.

Fiberkabel har under éret dragits fram till vara fastigheter for att fa bittre signal for bredband.

Enligt arsstimmobeslut 2012 har bredband under aret installerats i samtliga ldgenheter. Detta arbete har inte
hunnit att slutforas under aret varfor slutarbete och slutbesiktning av anliggningen kommer att ske under
2013.

Pa arsstimman 2012 beslutades ocksa att ett nytt sékerhetssystem for portar och forradsdorrar skulle
installeras. Detta arbete har paborjats hosten 2012, men avslut och slutbesiktning kommer #ven hir att ske
under 2013. Styrelsen har under aret haft fortsatta forhandlingar med Stockholm Stad betriffande forsiljning
av tre av gruppboendets ldgenheter.

Medlemmarna har haft mojlighet att fa personlig kontakt med styrelsen nir styrelserummet varit Sppet.
Tva fixardagar” har ordnats under aret — var och host - for savil arbete som social samvaro.
Traditionsenligt har vi ocksa inbjudit till Luciafirande.

Under aret sa har féreningens riantebidrag avvecklats och ger den konsekvensen att féreningen har haft ldgre
intékter fran denna post under aret och kommer inte att fa ndgra intékter for detta framover.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Under aret kommer de paborjade arbetena med bredband och sikerhetssystem att driftsittas.
Styrelsen vill ocksa ndrmare studera mojligheterna till en minskad virmekostnad genom komplettering av
bergvirmepumpar.

I samband med arsavslutet 2012 konstaterade vi att Folkfilter inte fullt ut gjort klart med filterbytet. Vi
kommer att se till att detta blir helt klart under 2013.

Vi tror ocksa att forhandlingarna om gruppboendet skall slutforas under aret.

Styrelsen kommer som alltid att bevaka ekonomin med foreningens bista i fokus.

Fixardagar och Lucia planeras som tidigare ar.

Foreningen kommer dven i fortsdttningen att ha portombud och tridgardsmaistare vilka uppskattas av
medlemmar och styrelse. Portombudens uppgift &r att ha ett “extra 6ga” pa véra fastigheter och gard/mark.

Anstillda

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Ovrigt

Foreningen har tre belastande servitut avseende;10 st. parkeringsplatser med Brf Solglidntan 1 ( kv.Hedvi 15),
Gang- och cyckelvigar, ledningar m.m med Stockholms Stad, Elektricitet och ledningar med Fortum Markets
AB.
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Fordelning intékter och kostnader

Intiktsfordelning 2012
4% 1%

i

o Arsavgifter
M Hyresintakter
Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Intiikter Tkr
Arsavgifter 5879
Hyresintikter 237
Ovriga intikter 41
Kapitalintikter 17
Summa 6173

95%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 612 .. :
Reparation/underhall 531 Kostnadsfordelning 2012
Taxebundna kostnader 1441 9% H Fastighetsskotsel
OVriga driftkostnader 276 8% ™ Reparation/underhall
I_J_aStighetSSkatt 3 ‘ = Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 329 |43% . o
Arvoden till styrelse och funkt 210 = Ovriga drifostnader
Avskrivning 372 ZZ:A)OVr.fbrv/rbrelsekosm‘
Kapitalkostnader 2844 = Arvoden till styrelse och funktionérer
Summa 6613 so o Avskrivning
6% 3% °

m Kapitalkostnader
Flerarsjimforelse/nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning, tkr 6 157 6 095 6 041 5960
Resultat efter fin. poster, tkr -439 -630 773 1 081
Balansomslutning, tkr 200 775 201 721 202 484 201 332
Soliditet, % 65% 65% 65% 65%
Kassalikviditet, % 100% 191% 210% 201%
Snittrédnta, % 4,18% 4,70% 2,55% 2,81%
Arsavgift, kr/kvm boyta 795 788 780 776
Lan, kr/kvm boyta 9192 9228 9220 9293
Rinta, kr/kvm boyta 385 435 236 262
Virme, kr/kvm totalyta 121 107 118 107
El, kr/kvm totalyta 32 38 38 36
Vatten, kr/kvm totalyta 22 20 20 20
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1270 364

arets forlust -438 568
831796

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 285 000

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -311 962

i ny rikning 6verfores 858 758
831796

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 6115424 6076 248
Ovriga rorelseintikter 2 41 231 18 696
6 156 655 6 094 944
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -611 859 -581 398
Reparationer 4 -218 764 -154 344
Underhall 5 -311 962 -336 809
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -1 440 600 -1 361 814
Ovriga driftkostnader 7 -275 709 252 623
Fastighetsskatt 8 3111 -137 375
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -328 901 -295 733
Arvoden till styrelse och funktiondrer 10 -209 934 -208 627
-3 400 839 -3 328 724
Rorelseresultat fore avskrivningar 2755 816 2766 220
Avskrivning av materiella anlidggningstillgangar 11,12 -371 864 -321 333
Rorelseresultat 2383 952 2 444 887
Finansiella intikter & kostnader
Réinteintikter 16 522 30175
Réntekostnader -2 843 610 -3210495
Rintesubventioner 4568 105 056
Resultat efter finansiella poster -438 568 -630 377
Arets resultat -438 568 -630 377
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 11 199 024 200 198 517 267

Maskiner, inventarier och installationer 12 89 936 0
199 114 136 198 517 267

Summa anliggningstillgangar 199 114 136 198 517 267

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3963 0

Ovriga kortfristiga fordringar 114 687 91 533

Ovriga fordringar 24 888 60 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 13 250 601 253701

394 139 405 234

Kassa och bank 1266318 2798 401

Summa omsittningstillgangar 1 660 457 3203635

SUMMA TILLGANGAR 200 774 593 201 720 902
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 59 398 000 59 398 000

Upplatelseavgifter 70 002 000 70 002 000

Reserv framtida fastighetsunderhall 1 240 832 1292 641
130 640 832 130 692 641

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1270 364 1 848 932

Arets resultat -438 568 -630 377

831 796 1218 555

Summa eget kapital 131 472 628 131 911 196

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 67 630 567 67 887 800

Summa langfristiga skulder 67 630 567 67 887 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 266 173 272 525

Leverantorsskulder 408 596 487 568

Skatteskulder 136 017 202 502

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 412 129 553352

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 448 482 405 959

Summa Kortfristiga skulder 1671 397 1921 906

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 200 774 593 201 720 902

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -438 568 -630 377

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm 371 864 321333

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -66 704 -309 044

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar 11 095 29973

Fordndring av kortfristiga skulder 22016 80 108

Kassaflode fran den lopande verksamheten -33 593 -198 963

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar -968 732 -209 500

Kassaflode fran investeringsverksamheten -968 732 -209 500

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -529 758 -212 525

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -529 758 -212 525

Arets kassaflode -1 532 083 -620 988

Likvida medel vid arets borjan 2798 400 3419 388

Likvida medel vid arets slut 1266317 2 798 400

-1 532083 -620 988
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med foregdende ar.

Virderingsprinciper

Anliggningstillgangar

Styrelsen anser att planen for avskrivning av byggnad ska f6lja den langsiktiga finansieringen, vilket innebir
att avskrivning sker med samma belopp som den ordinarie amorteringen. Extra amortering paverkar inte
avskrivningstakten. Ovriga avskrivningar gors enligt plan, dvs. utgar ifrin ursprungligt anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettforséljningsvérde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens
bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erliggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Enligt en dom 1 Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsforeningars
ranteintikter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstamman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkriakningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2012 2011
Arsavgifter bostider 5 878 864 5820 563
Hyresintikter garage, p-platser mm 236 560 255 685

6115424 6076 248

Not2 Ovriga rorelseintikter 2012 2011
Overlételse- & pantavgifter 30 840 5980
Hamnintdkter 7650 6 300
Fakturerade kostnader 1200 1200
Ovriga intikter 1541 5216

41231 18 696

Not 3 Fastighetsskotsel 2012 2011
Fastighetsskotsel 119 003 110 655
Fastighetsskotsel enligt avtal 48 168 48 181
Stad 304 246 232 642
OVK kostnad 2730 0
Hissbesiktning/service 0 16 650
Markskotsel 0 1978
Snordjning/Halkbekdmpning 107 604 139 627
Forbrukningsmaterial 30 108 31 665

611 859 581 398

Not4 Reparationskostnader 2012 2011
Reparation byggnader 68 314 35167
Reparation hiss 64 979 0
Reparation tvittstuga 2 406 53 598
Reparation installationer 63178 54 985
Reparation virmeinstallationer 3812 4262
Rep markanliggningar 16 075 6 332

218 764 154 344

Not5 Underhallskostnader 2012 2011
Underhall gemens. utrymme 110 253 221 346
Underhall installationer 199 359 115 463
Underhall huskropp utv. 2350 0

311 962 336 809

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2012 2011
El 238019 279 079
Fjarrvirme 894 212 789 249
Vatten 158 936 145 532
Sophémtning 149 433 147 954

1 440 600 1361 814
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Not 7  Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsidkringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjélvrisk
Kabel-TV/Bredband

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt tidigare ar
Fastighetsskatt bostdader

Not 9  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode
Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Ovriga omkostnader

Not 10 Arvoden till styrelse och funktionirer
Loner, erséttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen och funktionédrerna
Styrelse

Triadgarsmistare

Portombud

Arbetsgivaravgifter
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2012

39 154
107 920
13 568
115 067
2751709

2012

-66 504
69 615
3111

2012

1500

0

0
28793
0

2034
31250
195 659
0

28 309
41 356
328 901

2012

109 000
0

60 000
21 000
19 934
209 934

2011

37254
105 672
2125
107 572
252623

2011

4469
132 906
137 375

2011

0

723

9 688
11 385
2939
7135
29 000
168 733
3188
28 824
34118
2951733

2011

0

102 000
60 000
20 000
26 627
208 627



Brf Solhem 1
769609-1029

Not 11 Byggnader och mark 2012 2011

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde:

Byggnad 157 425 263 157 425 263
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 157 425 263 157 425 263
Ackumulerade avskrivningar
Avskrivning;
Byggnad -2207 562 -1931 562
Arets avskrivningar -263 585 -276 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 471 147 -2 207 562
Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 209 500 0
Arets anskaffningsviirde 874 063 209 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1083 563 209 500
Ack. avskrivningar forbittringsarbeten
Ingdende avskrivningar -20 950 0
Arets avskrivningar 79 163 -20 950
Utgaende ackumulerade avskrivningar -100 113 -20 950
Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde 398 250 398 250
Arets anskaffningsviirde 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 398 250 398 250
Ack. avskrivningar markanlidggnignar
Ingdende avskrivningar -130 034 -105 650
Arets avskrivningar -24 383 -24 384
Utgaende ackumulerade avskrivningar -154 417 -130 034
Mark
Ingdende markvirde 42 842 800 42 842 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 842 800 42 842 800
Utgaende planenligt restvirde 199 024 200 198 517 267
Taxeringsvérden byggnader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvéirden mark 24 000 000 24 000 000
95 000 000 95 000 000
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande
Bostidder 95 000 000 95 000 000
Lokaler 0 0
95 000 000 95 000 000
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Not 12 Maskiner, inventarier och installationer

Not 13

Not 14

Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV/Datakommunikation

Forsidkring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Forutbetalda el-kostnader
Snordjning/Halkbekdmpning

Stddning
Bredband

Forutbetald kostnad vatten
Upplupet dvrigt
Upplupna rénteintikter

Foriandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Uppléatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregaende ar

Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

59398 000
70 002 000
1292 641
1848 932
-630 377

0

1218 555

* Avsittning enligt stimmobeslut
Ianspraktagande enligt stimmobeslut
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2012

94 669
94 669

-4 733
-4 733

89 936

2012

0

41 390
39 877
23 619
41703
28534
36 967
13 544
0
9100
15 867
0

250 601

Arets for-
andringar

0

0

-51 809

-578 568
630 377
-438 568

285000
-336 809
-51 809

2011

2011

27 398
39 154
47410

62 688
27 857
29 855
11 050
4355

0

0

3934
2531701

Belopp vid
arets utgang

59398 000
70 002 000
1240 832
1270 364
0

-438 568
831 796



Brf Solhem 1
769609-1029

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Bank
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek

Nésta &rs amortering

%-sats

4,660%
4,700%
4,160%

Omsiittning

2016-11-25
Rorligt
Rorligt

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Fjarrvarme
Sophédmtning
Revisionsarvode

Spanga den \}/ 0....2013

(\,\)\) @
Sture Hallb ‘g
Ordforande ~

Lo (Do

Eva-Maria Quitzau
Ledamot

, ¢ S
/&M/&' -

Karin Sérna
Ledamot

Ohllmgs 1lcewate1houseCoopelsAB

( wi
Hans N01man

Godkénd revisor

R&lf Astrom
Ledamot -«

Anmka Jonsson
Ledamot
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2012

22 786 987
22 554 877
22 554 876
67 896 740

-266 173
67 630 567

2012

256 619
156 748
7615
27 500
448 482

2011

22 822932
22 668 696
22 668 697
68 160 325

-272 525
67 887 800

2011

269 256
100 191
9012
27 500
405 959



Revisionsberéattelse

Till foreningsstéimman i Brf Solhem 1, org.nr 769609-1029

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhem 1 for ar
2012.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedoémer &r nodvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig siikerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgéarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar Andamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
#indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens forlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Solhem 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat viasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsens
ledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om styrelsens ledamot pé annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
#indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jarfalla den 17 april 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

% %) \,‘c&‘m/yf,,,,,,\

Hans Norman
Godkand revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

-

2012-12-31 2011-12-31

150 000
M Eget kapital
100 000 )
8 S:a kapital
50 000
0

60,00%
M Soliditet
50,00%
40,00%
2012-12-31 2011-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

3000

2 000

1000

-

2012-12-31 2011-12-31

M Omsattnings-
tillgangar, tkr

M Kortfristiga skulder,
tkr

150,00%

100,00%

50,00%

2012-12-31 2011-12-31

M Kassalikviditet
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
: °
Byggnader

Kommentar
Forhallande mellan taxering fér
mark och byggnader

75%
Belaningsgrad
100 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
80000 till 75% av taxeringsvérdet.
60 000
M Fastighetslan, tkr
40 000
20 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2012-12-31 2011-12-31
75,00%
70,00%
M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
65,00% varde)
60,00%
2012-12-31 2011-12-31
Laneportfolj

Omsiéttning av féreningens lan

>3ar
34%

<1ar
66%
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2012-
12-31.



Brf Solhem 1
769609-1029

Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade féreningens réanta och
reporantan &r beréknad pa ett

/\ genomsnitt &ver &ret.

N
2,00%
1,00% \/’
0,00%
2009 2010 2011 2012
e Repordntan e FGreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
Ingen
200
100
0
2009 2010 2011 2012
e RANta 262 236 435 385
Kommentar
Ingen
N
-~
40 — —
20
0
2009 2010 2011 2012
= \/atten 20 20 20 22
e \/drme 107 118 107 121
e E| 36 38 38 32
e Sophdmtning 19 19 20 20
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

Kommentar

| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende
medtaget.

2009 2010 2011 2012
M 1 rok 5 2 1 5
H 2 rok 0 0 0 0
i 3 rok 1 1 0 5
H 4 rok 2 0 5 2
M 5 rok 0 1 0 1
M Summa 8 4 6 13

Kommentar

Ek.plan avser urssprunglig
insats och upplatelseavgift.

£
2 15000
% 10000
5000
0 Ek
: 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Plan

|—kr/kvm 17518 | 23780 | 24064 | 25477 | 23584
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF SOLHEM 1
Org. nr. 769609-1029
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