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Styrelsen for Brf Solhem 1 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdagen den 22 maj 2014 kl. 18:30
Kunskapsskolan (Salagatan 42)

Forslag till dagordning

Stammans éppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare
Faststallande av réstlangd

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvoden &t styrelsen och revisorer

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorsuppleanter

Val av valberedning

Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman!

Sidan 2 av 28



Innehall

« Kallelse med forslag till dagordning
* Innehallsférteckning

* Forvaltningsberattelse

* Resultatrakning

 Balansrakning

« Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
» Kassaflodesanalys

« Tillaggsupplysningar

» Upplysningar enskilda poster (noter)
 Underskrifter

* Revisionsberattelse
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e Fullmakt for ombud
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Brf Solhem 1
769609-1029

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningen registrerades 2002-12-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-18 nuvarande
stadgar registrerades 2011-03-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna: Finnbo 2 och 3 i Spanga

Foreningens fastighet Finnbo 2 ar belagen med adresserna Avestagatan 14-16, Salagatan 15-23. Fastigheten
Finnbo 3 &ar belagen med adresserna Avestagatan 8-12, Salagatan 11-13

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman holls den 14 maj 2013.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoten och 2 extra arbetsmoten. Dessutom har vi haft

ett stort antal byggmaoten med entreprendren i samband med renovering och forsaljning av 3 st inkdpta
lagenheter.

Under aret har 13 (f.a 13 ) bostadsratter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 131 (f.a
133) st. Samtliga nya medlemmar énskas valkomna i féreningen.

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med sta

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.
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Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstdmma den 14maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Sture Hallberg Ordférande Barbro Dannefalk
Rolf Astrom Ledamot lbrahim Aljic
Evamaria Quitzau Ledamot

Annika Jonsson Ledamot

Karin Sarna Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 14 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Sture Hallberg Ordférande Barbro Dannefalk
Rolf Astrom Ledamot David Eliasson
Evamaria Quitzau Ledamot

Annika Jonsson Ledamot

Ibrahim Aljic Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Hans Norman Auktoriserad revisor

Valberedning
Joachim Quitzau Sammankallande
Agneta Bengtsson

Foreningens portombud
Bjorn Ivarsson

Kurt Gelhaar

Janos Pech

Fastigheter

Fastighetsbeteckning: Finnbo 2 och 3 i Spanga

Nybyggnadsar ar 2003 och vardeéar 2003.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 112 000 000 95 000 000
Varav byggnader: 81 000000 71000 000
Varav mark: 31000000 24 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
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Lagenhetsfoérdelning
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Foreningens fastighet har 102 bostadsratter, varav en gruppbostad innehallande 5 lagenheter och 2
gemensamma utrymmen. Foreningen har 89 stycken parkeringsplatser. Den totala boytan &r cirka 7 386

kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som aven

har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning

Markskotsel
Snordjning

Kabel-TV

El

Varme

Vatten

Sophamtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

T & T Foérvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB/ Express Stad AB
T & T Forvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB
Com Hem AB
Elkraft Sverige AB
Fortum Varme AB
Stockholm Vatten AB
Sita Sverige AB/ Trafikkontoret
T & T Foérvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforal underhallsarbeten

Styrelsen har tillsammans med T&T gjort sin arliga besiktning av fastigheternas underhallsbehov och
beslutat om vad som behdver atgardas.Detta sker kontinuerligt.
Under aret har installationen av bredband och sékerhetsystem i portar och forradsdorrar slutforts och
besiktigats. Ett stort arbete som paborjades redan under 2012.

Styrelsen har under aret haft fortsatta forhandlimgad Stockholm Stad betraffande forsaljning av tre av
gruppboendets lagenheter, som till slut resulterat i att foreningen kopt dessa lagenheter, renoverat dem till
samma standard som vi har pa féreningens 6vriga lagenhetsbestand samt, i slutet av 2013, salt dem med
hjalp av maklare. | samband med forsaljningen har vi ocksa gjort en ny passage for dessa lagenheter sa
ingdng numera sker via Salagatan 13. Overskott pa hela denna affar blev 300 000 kronor som tillforts
foreningenskassa.

Tva "fixardagar" har ordnats under aret- var och host- for saval arbete som social samvaro. Luciadagen
firades som vanligt med besdk av tomten.

Under aret har vi haft ett antal inbrott i var tvattstuga som har foranlett byte av utedorr.
Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behdva

justeras, vilket kan medféra tkade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut oghlanerade underhallsarbeten

Under aret har vi for avsikt att det driftsatta shkésystemet kompletteras sa att alla cylindar i portar och
forrddsdorrar tas bort, med foljd att Iagenhetsnycklarna inte langre kan anvandas pa dessa stéllen. | och med
detta har vi uppnatt den sakerhetsstandard som styrelsen avsag nar projketet startades.

Styrelsen kommer som alltid att bevaka ekonomin med foreningens béasta i fokus. Ett av vara tre lan forfaller
och skall skrivas om under 2014.

Fixardagar och Lucia planeras som tidigare ar.
Styrelsen kommer att foresla en 6kning av manadsavgiterna med 1 %.

Foreningen kommer aven i fortsattningen att ha portombud och tradgardsmastare vilka uppskattas av bade
medlemmar och styrelse. Portombuds uppgift ar att ha ett "extra 6ga" pa vara fastigheter och gard/mark.

Anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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Fordelning intakter och kostnader

: I ntékter Tkr
Intéktsfordelning 2013 Arsavgifter 5907
a9 5% Hyresintakter 251
‘ 0% Ovriga intakter 355
\\ = Arsavgifter Kapitalintékter 5
M Hyresintakter Summa 6517
Ovriga intakter
M Kapitalintakter
91%
Kostnader Tkr ) :
Fastighetsskotsel 668 Kostnadsfordelning 2013
Reparation/underhall 329 u Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 1481 5% mReparation/underhal
Ovriga driftkostnader 470
. u Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt 62 | 440 '/ “
Ovr.forv/rérelsekostn. 388 = Ovriga driftkostnader
Arvoden till styrelse och fun 238 ‘zve)vr.fbrv/r(jrelsekostn.
AVSkI’ivning 378 \ = Arvoden till styrelse och funktionarer
Kapitalkostnader 3130 s 7% Avsiivning
Summa 7143 5% 3%
Kapitalkostnader
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 6512 6 157 6 095 6 041 5960
Resultat efter fin. poster, tkr -626 -439 -630 777 1081
Balansomslutning, tkr 202 727 200 775 201721 202 484 201 332
Soliditet, % 65% 65% 65% 65% 65%
Kassalikviditet, % 245% 100% 191% 201% 201%
Snittranta, % 4,51% 4,18% 4,70% 2,55% 2,81%
Arsavgift, kr/lkvm boyta 810 795 788 780 776
Lan, kr/kvm boyta 9 558 9192 9228 9 220 9293
Ranta, kr/kvm boyta 423 385 435 236 262
Varme, kr/kvm totalyta 125 121 107 118 107
El, kr/kvm totalyta 33 32 38 38 36
Vatten, kr/kvm totalyta 21 22 20 20 20
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende viretel:

balanserad vinst 858 759

arets forlust -625 995
232 764

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 336 000

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -70 753

i ny rékning overfores -32 483
232 764

Foreningens resultat och stéallning i 6vrigt framgaefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 6 157 545 6 115 424
Ovriga rorelseintéakter 2 354 821 41 231
6 512 36! 6 156 65!
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -668 169 -611 859
Reparationer 4 -258 648 -218 764
Underhall 5 -70 753 -311 962
Taxebundna kosthader och uppvarmning 6 -1 480 878 -1 440 600
Ovriga driftkostnader 7 -469 889 -275 709
Fastighetsskatt 8 -61 710 -3111
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -387 614 -328 901
Arvoden till styrelse och funktionarer 10 -237 790 -209 934
-3 635 452 -3 400 840
Rorelseresultat fore avskrivningar 2876914 2 755 816
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 12,1 -377 985 -371 864
Rorelseresultat 2 498 929 2 383 952
Finansiella intdkter & kostnader
Ranteintakter 4986 16 522
Réantekostnader -3129 910 -2 843 610
Ré&ntesubventioner 0 4 568
Resultat efter finansiella poste -625 995 -438 568
Arets resultat -625 995 -438 568
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 11 198 650 948 199 024 200

Maskiner, inventarier och installationer 12 200 910 89 936
198 851 858 199 114 136

Summa anlaggningstillganga 198 851 85 199 114 13

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3 963

Ovriga kortfristiga fordringar 48 267 114 687

Ovriga fordringar 270123 24 888

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 345 816 250 601

664 206 394 139

Kassa och bank 3210901 1266 318

Summa omsattningstillgangar 3875107 1 660 457

SUMMA TILLGANGAR 202 726 96 200 774 59
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 59 398 000 59 398 000

Upplatelseavgifter 69 972 350 70 002 000

Reserv framtida fastighetsunderhall 1213870 1240 832
130 584 220 130 640 832

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 858 759 1270 365

Arets resultat -625 995 -438 568

232 764 831 797

Summa eget kapital 130 816 984 131 472 629

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 70 326 982 67 630 567

Summa langfristiga skulder 70 326 982 67 630 567

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 269 706 266 173

Leverantorsskulder 223 949 408 596

Skatteskulder 131 325 136 017

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 530 200 412 129

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 427 819 448 482

Summa Kortfristiga skulder 1582 999 1671 397

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 202 726 96 200 774 59

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -625 995 -438 568
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 377 985 371 864
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -248 010 -66 704
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -270 067 11 095
Forandring av kortfristiga skulder -88 404 22 016
Kassaflode fran den lIépande verksamheten -606 481 -33593
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -115 707 -968 732
Kassaflode fran investeringsverksamheten -115 707 -968732
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -269 706 -529 758
Ny upptagning av lan 2 966 127 0
Insatser/Upplatelser -29 650 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2666 771 -529 758
Arets kassaflode 1 944 583 -1 532 083
Likvida medel vid arets borjan 1266 318 2 798 401
Likvida medel vid arets slut 3210901 1266 318
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovigsiagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Anlaggningstillgangar

Styrelsen anser att planen for avskrivning av byggnad ska félja den langsiktiga finansieringen, vilket innebar
att avskrivning sker med samma belopp som den ordinarie amorteringen. Extra amortering paverkar inte
avskrivningstakten. Ovriga avskrivningar gors enligt plan, dvs. utgar ifrdn ursprungligt anskaffningsvarde
och baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandetid.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettférsaljningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter indivitlpedvning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Enligt en dom i HOogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffektivieas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foéreningsstamman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkréakningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader

Hyresintéakter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintakter

Overlatelse- & pantavgifter
Overnatt-/turist lagenhet
Fakturerade kostnader
Ovriga rorelseintékter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsskétsel enligt avtal
Stad

Besiktningskostander
Sndorojning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Reparation markanlaggningar

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophémtning
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2013

5906 895
250 650
6 157 545

2013

49 925
3900
1630

299 366
354 821

2013

145 709
50192
265 932
33119
150 155
23 062
668 169

2013

86 880
125724
8 627
26 403
9921
1093
258 648

2013

70 753
0
0
70 753

2013

244 825
923 882
158 686
153 485
1480 878

2012

5878 864
236 560
6 115 424

2012

30 840
7 650
1200
1541

41 231

2012

119 003
48 168
304 246
2730
107 604
30 108
611 859

2012

68 314
64 979
2 406
63 178
3812
16 075
218 764

2012

110 253
199 359

2 350
311 962

2012

238 019
894 212
158 936
149 433
1440 600
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Not 7  Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjalvriskr/Skador
Kabel-TV/Bredband

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt tidigare ar
Fastighetsskatt bostader

Not 9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Lokalhyra
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

Not 10 Arvoden till styrelse och funktionarer
Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen och funktionarerna
Tradgarsmastare

Portombud

Arbetsgivaravgifter
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2013

42 878
104 029
49 487
273 495
469 889

2013

0
61 710
61710

2013

3000
23 318
1984
32500
197 105
38 180
44 338
47 189
387 614

2013

151 000
63 000
0

23 790
237 790

2012

39 154
107 920
13568
115 067
275709

2012

-66 504
69 615
3111

2012

1500
28 793
2034
31 250
195 659
0

28 309
41 356
328 901

2012

109000
60 000
21 000
19934

209 934
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde:
Byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvéarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar forbattringsarbeten
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanlaggningar
Ing&dende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar markanlaggnignar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

M ark

Ingdende markvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligtrfdga

Bostader
Lokaler
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2013

157 425 263
157 425 263

-2 471 147
-269 706
-2 740 853

1083 563
0
1 083 563

-100 113
-79 163
-179 276

398 250
398 250

-154 416
-24 383
-178 799

42 842 800
42 842 800

198 650 948

81 000 000

31 000 000
112 000 000

112 000 000
0
112 000 000

2012

157 425 263
87 425 263

-2 207 562
-263 585
-2 47147

209 500
874 063
1 083 563

-20 950
-79 163
-100 113

398 250
398 50

-130 033
-24 383
-154 416

42 842 800
43842 800

199 024 200

71 000 000

24 000 000
95 000 000

95 000 000
0
95 000 000
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Not 12

Not 13

Not 14

Maskiner, inventarier och installationer

Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsékring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Forutbetalda el-kostnader
Arvode tradgard
Sndorojning/Halkbekampning
Stadning

Forutbetald kostnad vatten
Upplupet ovrigt

Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Inbetalda insatser 59 398 000
Upplatelseavgifter 70 002 000
Reserv framtida fastigh.underhall 1240 832
130 640 832
Balanserat resultat 1270 365
Resultat foregaende ar -438 568
Arets resultat 0
831 797

* Avsattning enligt stAmmobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut
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2013 2012
94 669 0
115 707 94 669
210 376 94 6@
-4 733 0
-4 733 -4 733
-9 466 -4 733
200910 89 936
2013 2012
57 513 0
45 652 41 390
50 894 39 877
24 063 23619
29 704 41 703
26 395 28 534
12 784 0
32 069 36 967
11731 13544
13435 9100
41 576 15 867
345 816 250 601
Arets for- Belopp vid
andringar arets utgang
0 59 398 000
-29 650 69 972 350
-26 962 * 1213870
130 584 220
-411 606 858 759
438 568 0
-625 995 -625 995
232 764
285 000
-311 962
-26 962
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Omséittning

Swedbank 4,660% 2016-11-25
Stadshypotek 4,700% 2016-03-01
Stadshypotek 4,160% 2014-03-01
Stadshypotek 2,790% 2014-01-09
Stadshypotek 2,690% 2014-02-04

Nésta ars amortering

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Rintekostnader
Fjarrvdrme
Sophdmtning
Revisionsarvode

'*)“&(0 \( AL
Sture Hallberg R(élf Astrom

Ordférande Ledamot

q : c O |
_/_,; VI C\J&Ldzaq

Evamaria Quitzau / Annika Jonsson ‘i
Ledamot Ledamot
L foer
ah1 Alji
Ledamot
z . £
Var revisionsberittelse har limnats den /) L5 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

J—{am Mb\)ﬂ/\/\__\

Hans Norman
Auktoriserad revisor
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2013

22 748 448
22 441 057
22 441 056
300 000

2 666 127
70 596 688
-269 706
70 326 982

2013

264 451
127 171
6197
30 000
427 819

2012

22786 987
22 554 877
22 554 876
0

0

67 896 740
-266 173
67 630 567

2012

256 619
156 748
7615
27 500
448 482



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solhem 1,

org. nr 769609-1029

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av  Aarsredovisningen  for

Bostadsriittsforeningen Solhem 1 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer #dr nodvéndig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat [och kassafléden] for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  foreningsstimman  faststiller

resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Solhem 1 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om néagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 13 maj 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

HUV% }\‘}L AN

Hans Norman
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet
Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.
150 000
M Eget kapital
100 000 )
8 S:a kapital
50 000
0

2013-12-31 2012-12-31

60,00%
M Soliditet
50,00%
40,00%
2013-12-31 2012-12-31
Kassalikviditet
Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
3 000 M Omsattnings-
tillgangar, tkr
2 000 M Kortfristiga skulder,
tkr
1000
0
2013-12-31 2012-12-31
244,80%
200,00% /80%
150.00% M Kassalikviditet
100,00% —
50,00%
2013-12-31 2012-12-31
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Forhallande mellan taxering for
28% mark och byggnader
Byggnader
72%
Belaningsgrad
120 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
100000 till 75% av taxeringsvardet.
80 000
60 000 M Fastighetslan, tkr
40 000
20 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2013-12-31 2012-12-31
100,00%
80,00%
60,00%
40,00% M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
! varde)
20,00%
0,00%
2013-12-31 2012-12-31
Laneportfolj
. X » X . Kommentar
Omsattning av foreningens lan L&nens omsdttningtid fran 2013-
. . 12-31.
<lar
2 38%
1-3ar
62%
>3ar

0%
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

[ ——
/

’ w4
2,00%
1,00% Avéﬁ
0,00%
2009 2010 2011 2012 2013
e Repordntan e Fdreningens snittrinta
Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

2009 2010 2011 2012 2013
=Rdnta| 262 236 435 385 423

0 2009 2010 2011 2012 2013
== \/atten 20 20 20 22 21
s \/drme 107 118 107 121 125
e Ef 36 38 38 32 33
=—1919202021 19 20 20 21
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Kommentar
Ingen

Kommentar
Ingen
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Arsredovisningen i bilder

Overlatels

el

oOFrRr N W

2010

2011

2012

2013

M1 rok

M 2 rok

d 3 rok

M 4 rok

M 5 rok

R O|lRr ON

ojlu ©o|O|r

RN Ol WU

O, W O

15 000
10 000
5000
0
Pﬁ:.n 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
|—kr/kvm 17518 | 23780 | 24 064 | 25477 | 23 584 | 24 838
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Kommentar

Kommentar

Ek.plan avser urssprunglig
insats och upplatelseavgift.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF SOLHEM 1
Org. nr. 769609-1029
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