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Varsagod! Har &r din foérenings arsredovisning.

| arsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad som
hant under det gangna dret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig insyn

i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetséret. Ta garna
en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din

bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det &r bostadsrétts-
féreningen som dger fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsréttsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdjligheterna att sjélv
paverka sitt boende | form av att férdndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten dr juridiskt sett en komplex boendefarm
som omfattas av flera réttsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Foreningen kan agera utifrdn en rad
olika roller — fastighetsagare, hyresvard, arbetsgivare,
lantagare, kdpare av produkter och tjinster, bestillare
av byggentreprenader och mycket annat. T&T och SBC
gruppen kan stdtta foreningen i samtliga dessa roller.

En vélskétt bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsférening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in, men
vi pd T&T har nagra saker som vi tycker &r extra viktiga.
Till att borja med ar det viktigt att planera foreningens
ekonomi, finansiering och underhall langsiktigt. Till
exermnpel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhallsplan, Styrelsearbetet ska vara sa be-
kymmersfritt som méjligt, darfor &r det en god idé att
fa hjdlp och stdd genom en professionell férvaltning.
Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor medlemmar-

nas dnskemal, informera medlemmarna och ge dem
méilighet till en god dialog med styrelsen. Det gor det
ocksa lattare att fa fler medlemmar att engagera sig i
sin farening vilket vi pd T&T tycker ar bra. Féreningen
ska ocksa verka fér en god, sdker och trygg boende-
miljé for alla boende i bostadsrattsforeningen. Om
prablem uppstar i féreningen eller med fastigheten

ar det er: god idé att ha experter inom omraden som
teknik och juridik till sitt férfogande.

Vill du veta mer — besdk www.ttf se
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

RO

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelsen fir dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Foreningen registrerades 2002-12-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-18 och nuvarande
stadgar registrerades 20011-03-14 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Finnbo 2 och 3 1 Spinga

Foreningens fastighet Finnbo 2 #r belidgen med adresserna Avestagatan 14-16, Salagatan 15-23. Fastigheten
Finnbo 3 dr beldgen med adresserna Avestagatan 8-12, Salagatan 11-13

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Sture Hallberg Ordférande Barbro Dannefalk
Rolf Astrom Ledamot Lena Lindmark
Annika Jonsson Sekreterare

Evamaria Quitzau Ledamot

Ibrahim Aljic Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2015

Ordinarie: «  Suppleanter:
Sture Hallberg Ordfirande Barbro Dannefalk
Rolf Astrém Ledamot David Wigren
Annika Jonsson Sekreterare

Evamaria Quitzau Ledamot

Ibrahim Aljic Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvd i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
PWC

Hans Norman Auktoriserad revisor

Valberedning

Joachim Quitzau Sammankallande
Agneta Bengtsson

Bulent Sertcanli
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Ordinarie foreningsstdmman holls den 27 maj 2015,
Extra foreningsstimman hélls den 26 oktober 2015. Vid stimman beslutades om stadge4ndringar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera t6reningsangelidgenheter och avhillit 11 protokollférda
styrelsemdten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Finnbo 2 och 3 i Spanga

Nybyggnadsar och virdedr dr 2003.

¢ Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 112000000 112 000 000
Varav byggnader: 81000000 81000 000
Varav mark: 31000000 31000000

Foreningens fastighet har 102 bostadsritter, varav en gruppbostad innehéllande 5 ligenheter och 2
gemensamma utrymmen. Féreningen har 89 stycken parkeringsplatser och den totala bostadsytan #r cirka
7 386 kvmn.

Liagenhetsfordelning
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41 st 1 rokv 2 st 2rok 28 st 3 rok 29 st 4 rok 2st5rok

Forvaltning ‘
Den ekonomiska f6rvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Férvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till drsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen skits av T&T Forvaltnings AB.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T&T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T&T Forvaltnings AB
Stddning AlliancePlus AB
Markskotsel T&T Forvaltnings AB
Snordjning T&T Forvaltnings AB
Hissavtal LT K. AB
Kabel-TV/Bredband Com Hem AB/Ownit AB
El Elkraft Sverige AB
Virme Fortum Virme AB
Vatten Stockholm Vatten
Sophimtning Stockgolm Vatten Avfall AB/Sita Sverige AB
Ligenhetstérteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Frin och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebir bland annat att bostadsrittsféreningar fortsittningsvis ska gora avskrivningar
pd byggnader enligt en bestidmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och férandring av likvida medel.
Avskrivningskostnaden motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). 1
nedanstiende beriikning av resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader

Styrelsen arbetar enligt en sjilvkostnadsprincip dir féreningens intdkter bor ticka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rdrelsekostnader - kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rinlor frin foreningens 1dn och 16pande amorteringar. =

Siitagekostnader - kommande underhéllskostnader som 4rets innehavare har gett upphov till. De beriiknas i
underhillsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till reserv for framtida fastighetsunderhall.

Utfall, tkr 2015 2014
Intikter 6 409 426 6351 355
Rorelsckostnader {exkl drets underhéllskostnader) -3 694 009 -3 600 672
Kapitalkostnader -3065 139 -3 199 591
Slitagekostnader -700 000 -700 000

-1049 722 -1 148 908
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Intakter Tkr
Arsavgifter 6 083
Hyresintakter 258
Ovriga intikter 68
Kapitalintikter 1
Summa 6411

Kostnader Tkr

Fastighetsskotsel 367

Reparation/underhdll 430

Taxebundna kostnader 1425

Ovriga driftkostnader 403

Fastighetsskatt 124

Ovr.forv/rorelsekostn. 366

Personalkostnader 237

Avskrivning 1852 7 - mPersortalk
Kapitalkostnader 2693 | W W1a% T eavikeiving.
Summa . 8147 | 2%3% 9% A% nl(.ap;.[al]c:a;mader.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

I likhet med foregdende 4r har styrelsen tillsammans med T&T gjort en arlig besiktning av féreningens
fastigheter vad det giller underhéllsbehov och dirvid beslutat om vad som behdver ftgéirdas.

Tvé saker har tyvirr blivit en "lingbink”, nimligen vattenlickaget 1 gruppboendets lokaler. Under hela dret
har vi tillsammans med vér advokat fort diskussioner med Stockholm stad om ersdtiningsfragan vilket dnnu
inte slutforts. Den andra "langbéinken” dr avluftningen fran vira tak, som i de fall lukterna varit mycket
besvirliga har atgéirdats temporirt med inséttning av en vaccumventil. Genom var advokat tror vi oss kunna
1sa dessa problem under 2016.

Tvi "fixardagar” har ordnats under fret - vir och host- for sdvil arbete som social samvaro. Luciadagen
firades sorn vanligt med glogg men i &r utan besok av tomten.

Nya aret
Sedan vi pd nya dret fick kontakt med JM (viéra ursprungliga byggherrar) och med dem pébdérjat diskussioner

betriffande vér takavluftning 4r det var forhoppning att vi under 2016 skall kunna slutféra reparationerna av
dessa.

Tvé av véra ldn skall under iret omforhandlas hos Handelsbanken. Vi tror oss kunna siinka vara
rintekostnader och frigéra ett stérre kapital att anvindas till véira avlufiningsreparationer.

Styrelsen kommer som alltid att bevaka ekonomin med foreningens bista i fokus.
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Fixardagar och Lucia planeras som tidigare ar, kanske t o m med tomte.

Foreningen kommer éven i fortsétiningen att ha portoombud och tridgérdsmistare vilka uppskattas av bade

medlemmar och styrelse.

Medlemsinformation

Under dret har 13 (f.4 9) bostadsritter 6verlitits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 134 (f.4
133). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de

endast en rist tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

féreningen.

Foreningen ar liksom foregdende ar en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Servitut finns for fjdrrviarme och 10 parkeringsplatser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal _ 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 6 341 6311 6158 6115 6076
Resultat efter fin. poster, tkr -1 828 -1 927 -626 -439 -630
Balansomslutning, tkr 196 942 199 033 202727 200775 201 721
Soliditet, % . 65% 65% 65% 65% 65%
Kassalikviditet, % 114% 116% 245% 100% 191%
Snittrinta, % 3.93% 4,06% 4.51% 4,18% 4.70%
Arsavgift, kr/kvm boyta 824 820 810 795 788
Lan, kr/kvm boyta 9258 9 309 9 558 9192 9228
Rinta, kr/kvm boyta 365 383 423 385 435
Viarme, kr/kvm 120 119 125 121 107
El kr/kvm 31 32 33 32 38
Vatten, kr/kvin 22 22 21 22 20
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras si att

till fond for yttre underhdll avsitts enligt stadgar
till fond for yttre underhdll avsiitts utdver stadgar
{rén fond for yttre underhdll ianspriktages

1 ny rikning Sverfores

-2 463 270

-1 827 990

-4 291 259

185 000
515 000
-196 226
4795 033

-4 291 259

Avsiittning for yttre underhdll utdver stadgar foreslds ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2(13-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter mm
Nettoomsittning 1 6341 152 6310543
Ovriga rérelseintikter 2 68 274 40812
Summa rorelseintikier mm 6 409 426 6 351 355
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2917 022 -2 874 751
Ovriga externa kostnader 4 -539 529 -490 097
Personalkostnader 5 -237 458 -235 824
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar 6,7 -1 852 105 -1 852 105
Summa rarelsekostnader -5 546 114 -5452777
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1408 1944
Rintekostnader och liknande resultatposter -2692 710 -2 827 535
Resultat efter finansiella poster -1 827 990 -1927 013
Arets resuliat -1 827 990

-1927 013

10
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 194 967 776 196 809 362

Maskiner, inventarier och installationer 7 179 872 190 391
195 147 648 196 999 753

Summa anliggningstillgangar 195 147 648 196 999 753

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 25

Ovriga fordringar 49 004 48 639

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 3 276 806 362277

325810 410 941
Kassa och bank 9 1468 671 1 622556
Summa omsittningstillgangar 1 794 481 2033497

SUMMA TILLGANGAR

196 942 129

199 033 250

11
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER .

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 398 000 59 398 000
Upplitelseavgifter 69 972 350 69 972 350
Fond f&r yttre underhall 1982 891 1479 117
Summ: bundet eget kapital 131 353 241 130 849 467
Fritt egel kapital

Balanserat resultat -2463 270 -32 483
Arets resultat -1 827 990 -1927 013
Summa fritt eget kapital -4 291 259 -1 959 496
Summa eget kapital 127 61 982 128 889 971
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 68 302 809 68 392 680
Summa langfristiga skulder 68 302 809 68 392 650
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 307 364 273
Leverantdrsskulder 518 305 420 945
Skatteskulder 250 9520 185 844
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 727 806 779 537
Summa kortfristiga skulder 1377 338 1750 599
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 196 942 129 199 033 250
Stallda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

12
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av enligt plan éver den férviintade nyttjandeperioden.

AvsKkrivningar 2015 2014
Byggnader 1,1% 1,0%
Markanliggningar 6% - 20% 6% - 20%
Installationer 5% 5%

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsitning till och iansprdktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokférs efter stimmobeslut
dédrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit 1 procent av kortfristiga skulder.

13
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsitining

Arsav gifter bostider
Hyresintikter garage, p-platser mm

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlitelse- & pantavgifter
Overnattningsligenhet
Fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Not 3  Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskétsel enligt avtal
Stad

Besiktningskostnader
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial
Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tviittstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation markanldggning
Underhdll gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall markytor

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk/skador
TV/Bredband

Arvode teknisk forvaltning
Ovrigt

14

2015

6082 832
258 320
6 341 152

2015

52 558
14 000
11490
576
68 274

2015

125 978
52516
306 693
10 686
135134
20988
98 857
26 085
24200
22514
10 823
4324
100 644
123 807
0

231 121
884 737
162 764
151 706
49 826
37592
209 788
124 671
1568
2917 022

LI HID

2014

6 056 368
254 175
6 310 543

2014

31944
7800
960
108

4) 812

2014

126 237
51136
266 729
10 455
90 302
22 255
30 158
205025
18 480
23 161
53536
1706
53 353
114 694
28 179
235339
876 062
158 905
154 303
45 633
18 226
230229
108 628
0

2 874 751
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Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt bostider
Férbrukningsinventarier
Telekommunikation

Avgifter juridiska tgirder
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Anstillda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kKostnader

Ersitining till Tekniska Gruppen
Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstallda Min
Kvinnor

15

2015

126 786
255
50215
10779
36375
212522
48 261
54 336
539 529

2015

63 000
153 000

21 458
237 458

2014

124 083
1967
27431
134
31000
197 737
42 426
65 319
490 097

2014

63 000
153 000

19 824
35824

I~
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Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskafTningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingiende markviirde
Utgaende ackumulerade anskalfningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaftningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaftningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restvirde

16

2015

158 508 826
158 508 826

© 4737319

-1 817 190
-6 554 509

398 250
398 250

-203 195
-24 396
-227 591

42 842 800
42 842 800

194 967 776

31 000 000
31 000 000
112 600 GO0

-

2015

210376
210 376

-19 985
-10 519
-30 504

179 872

2014

158 508 826
158 508 826

-2 920 129
-1 817 190
-4 737 319

398 250
398 250

-178 799
-24 396
-203 195

42 842 800

42 842 800

196 809 362

81 000 000
31 000 000
112 0040 000

2014

210376
210 376

-9 466
-10 519
-19 985

1940 391
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Not §

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsikring

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

El

Tridgard
Snoérdjning/Halkbekdmpning
Stadning

Vatten

Underhall hiss

Ovri gt

Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingér 1 kassaflédet mm
Kassafléde fran den lipande verksamheten fore

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Kassaflade fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid drets b&rjan
Likvida medel vid arets slul

17

2015

52 454
0

42 149
25340
33 457
24 810
13 462
33 988
12 353
0
38793
0

276 800

2015

-1 827 990

1852105

24 115

85132

110 705
219952

-373 837
-373 837

-153 885

1622 556
1 468 671

2014

66 967
49 826
52 586
24 713
30 505
24 970
13129
32936
12 048
11705
318 273

4619
62277

‘ad

2014

-1 927 013

1 852 105

-74 909

253265

73033
251 389

-1 839 735
-1 839 735

-1 588 346

3210901
1622 555
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Not 10 ¥orindring av eget kapital

Not 11

Not 12

Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter
Fond for yttre underhill
Balanserat resultat
Resultat féregdende dr

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

Handelshanken

Swedbank

Handelsbanken
Handelsbanken
Niista drs amortering

Arets amortering uppgér till 374 tkr.

Yo-sats

2,60%
4,66%
4,70%
1,55%

Belopp vid
arets inging

59 398 000
69 972 350
1479 117
-32 483
-1927 013
0

* Avsittning enligt stimmobeslut
lanspriktagande enligt stimmobeslut

Villkorsindring
2017-03-01
2016-11-24
2016-03-01
90 dagars l6ptd

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Riintekostnader

Styrelscarvode

Revisionsarvode

Fjédrrvirme
Sophidmtning
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Arets for-
dindringar

0

0

503774
-2 430 787
1927013
-1 827 990

700 000
-196 226
503774

215

22 011 016
22 658 683
22213 417
1 500 000
-80 307

68 302 809

2015
548177

15 000
33 0600
131 629
0

727 806

Belopp vid
o k=
arets utgang

59 398 000
69 972 350
1982 891
-2 463 270
0

-1 827 990

2014

22 235 236
22 694 480
22 327 237
1 500 000
-364 273
68 392 680

2014

576 291
10113
14 000
29125

142 571

7437

779 537
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Solhem 1, org.nr 769609-1029

Rapport om arsredovisningen

V3 har utfsrt en revision av arsredovisningen for Brf Sclhem 1
for dr 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvandig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehiller visentliga felaldtigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VAt ansvar & att uttala oss om Arstedovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt Internaticnal Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta
revisionsbevis amn belopp och anpan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfiras, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur fireningen upprittar arsredovisningen or
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningshtgirder som
4r andamalsenliga med hiansyn till cmstindigheterna, men inte i
ayfte att giira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
indam&lsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamailsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Erligt var uppfatming har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ér forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi &ven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
f5rlust samt styrelsens forvalining for Brf Scthem 1 for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller f8rlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslat, &tgirder och
fsrhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlati strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat ar tillrckliga och
andaméilsenliga sorn grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoelm den 26 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

oo N —

Hans Norman
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsfireningen Solhem 1
769609-1029

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbaolag
anses vara 40%.

é}if{ﬂih

2015-12-31 . . 2014-12.31

Kassalikviditet

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Bostadsrittsforeningen Solhem 1
769609-1029

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

0152231 . 20141231 -

2015-12-31 ' 9014-12-31°

Kassalikviditet

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%,

-

2015-12-31 2014:12531 -

I IEEE I

113 77% . 116,16%
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Bostadsrittsforeningen Solhem 1
769609-1029

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

Belaningsgrad

Kommentar
Basta rantevillkor erhélles upp
till 75% av taxeringsvérdet.

Kommentar
Lanens omséttningtid fran 2015-
12-31.
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Bostadsrittsféreningen Solhem 1

769609-1029

Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

2012

2013

2014

2011

Kommentar

Bade fdreningens ranta och
repordntan ar berdknad pa elt
genomsnitt dver aret.

e Repordntan éF‘dFepi\ngens snittrénta
Kostnadsutveckling
Kommentar
2011 | 2012 2013 |. 2014 2015
435 385 | 423 383 .1 365
Kommentar
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Bostadsrittsforeningen Solhem 1
769609-1029

Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

24

Kommentar

Kommentar

Ek.plan avser urssprungliga
insatser ach upplatelseavgift.




Egna anteckningar:

25




Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen 4r den redovisning styrelsen lamnar
dver ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter,

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och tabeller,

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Gverstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskiiinaden vinst. Vid emvant forhallande
uppstar forlust, Styrelsen féreslar for foreningsstam-
man hur arets resultat ska disponeras.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i féreningen
som ar avsedda for 1angvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR 3r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. freningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors fér att fordela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKCSTNADER ar kostnader fér [pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och aviopp,
stadning, soph&mitning och fastighetsskéitsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som foren-
ingen enligt stadgar och/eller staimmabeslut gor en re-
servering till arligen. Syftet &r att sakerstalla utrymme
for fastighetens framtida underhéll.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller til
betalning inom ett &r.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pé kort
sikt och utgors av féreningens tillgéngliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgangar som 8pande
férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgadngarna anvands for att betala lopande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgangar bestér av anlaggningstillgangar
{t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgéngar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och
kartfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestar av langfristiga skuider (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder {t ex férskottshy-
ror och leveranttrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-

der samt disponibla vinstmedel elier ansamlzd forlust.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital | procent i
forhaliande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLIDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet fér erhélina I13n.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om drsredavisningen, férvaltningen och om styralsens
férslag till anvindandeav dverskott eller tickande av
underskott, sarnt om de anser att féreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhzllsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsférbattrande dtgarder enligt underhallspian eller
maotsvarande och som redovisas som investering |
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens
livsldngd (se aven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!




T & T FORVALTNINGS AB
BOX 8160
163 08 SPANGA
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TEL: 08-562 559 00
FAX: 08-761 09 55
E-POST. INFO@TTF.SE

WWW.TTF.SE

OMSLAG: TAPETEN STOCKHOLM FRAN DURC SWEDEN.
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