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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Solhem 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016,

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f&r dessa bergkningar, Storleken p4 avséttningen till fonden f&r yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan f8r underhallet, Kommande underhéll kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver Aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

* Inga stérre underhall & planerade de nirmaste &ren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste Aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l3sa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndama att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-12-10. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-18
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ibrahim Aljic Ledamot
Sture Hallberg Ledamot
Annika Jonsson Ledamot
Evamaria Quitzau Ledamot
Rolf Astrdm Ledamot
Lena Lindmark Suppleant
Peter Agren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollfrda sammantriden.

Revisor
Mats Blomgren © Ordinarie PwC

Stdmmor
Ordinarie féreningsstirmma hélls 2016-05-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Séte
Finnbo 2 2003 Stockholm
Finnbo 3 2003 Stockholm

Fullvardesférsékring finns via Trygg-Hansa.
Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2003 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdedr &r 2003.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 7 386 m2, varav 7 386 m2 utgér ldgenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Foéreningen upplater 102 [dgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

e

1 rok 2 rok 5 rok >5 rok
Byggnadernas tekniska status
Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning Storholmen Férvaltning fran och med 2017-61-01
Ekonomisk Férvaltning Storholmen Férvaltning frdn och med 2017-01-01
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

Brf Solhem 1
769609-1029

2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1468 671 1622 556
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 6 628 995 6409 426
Finansiella intékter 165 1408
Minskning kortfristiga fordringar 145 880 85132
Okning av kortfristiga skulder 165 421 110 705
6 940 461 6 606 670
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4351777 3 694 009
Finansiella kostnader 1907 254 2692710
Minskning av [angfristiga skulder 400 715 373837
6 659 745 6 760 556
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1749 387 1468 671
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 280716 =153 885
*Likvida medel redovisas i balansridkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
H;ﬂorzr Kapital- Reparitior\er Periodiskt
kostnader < underhall
23% 2%
Taxebundna
kostnader
20%
Fastighets-
avgift
Avskriv- 2%
ningar
; 3% Grig drift
Ars;;g/fter 250

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har styrelsen som vanligt tillsammans med T&T gjort en besiktning pa féreningens fastigheter for att
faststalla erforderligt underhall. Den vattenlicka som funnits i Gruppboendet under lang tid har antligen
slutbehandlats med Stockholms Stad och slutlig reparation har skett under atet,

Betraffande felen med aviuftning pa lagenheterna hdgst upp har under &ret resulterat i godkénda offerter och
kontrakt kommer att skrivas i bérjan av nasta &. Vi raknar med att samtliga lagenheter som berérs skall vara
atgérdade fore sommaren.

Gladjande &r att vdra férhandlingar med JM har resulterat i ett bidrag till reparationen pa dryga femhundra tusen
kronor.

Under aret har brandkontroll skett tillsammans med brandskyddsféretaget Cupola vilket resulterat | vissa justeringar i
de genomféringar som skett i tak och viggar i samband med kabeldragningar under arens lopp. Vi har ocks3 fatt nya
filter i vara lagenheter, hdgtrycksspolning av véra rérsammar samt en obligatorisk OVK-kontroll.

Som vanligt har vi haft tva fixardagar, en pa varen och en pa hdsten ledd av var trddgardsmastare Joachim, Tillflle
gavs dé ocksa till social samvaro med kaffe och korvgrillning. Aret avslutades pd luciadagen med kaffe och glégg.
Tyvarr fanns varken Lucia eller Tomte nérvarande, men antagligen var de upptagna p& annan plats.

Och allra sist; i januari méanad skrevs ett av véra l4n om p3 tre &r. Ny rénta 0,9%, och i december ett annat 14n pa tre
ar med ranta 1,04%

Till allas var gladje skall vi nista &r omsétta vart sista 1an dar vi idag har dyra réntor.

Styrelsen kommer som alltid att bevaka ekonomin med féreningens bista i focus,
Vi har fér avsikt att byta férvaltare fran 1 januari 2017,

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 102 st
Overlatelser under &ret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 134
Tillkommande medlemmar: 17

Avgéaende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 133

Flerarséversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 825 824 820 800
L&n/m? bostadsrittsyta 9204 9 258 9309 9558
Elkostnad/m? totalyta 43 31 32 33
Varmekostnad/m2 totalyta 132 120 119 125
Vattenkostnad/m? totalyta 26 22 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 258 365 383 424
Soliditet (%) 64 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1482 -1828 -1927 -626
Nettoomsattning (tkr) 6628 6 408 6 350 6211

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 386 m? bostider.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
drets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 59 398 000
Upplatelseavgifter 69 972 350
Fond for yttre underhall 2671315
S:a bundet eget kapital 132 041 665
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 979 683
Arets resultat -1 481975
S:a ansamlad forlust -6 461 659
S:a eget kapital 125 580 006

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fre reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond far yttre underhAll ianspraktas
atti ny rikning éverférs

Féréandring
under aret

0
0
184 650
184 650

-184 650
-1 481975
-1 666 625

-1 481975

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stdimmans

beslut

0
0
503774
503774

-2 331764
1827 930
=503 774

0

-1 481 975
-4 795 033

~184 650
-6 461 658

165 379
-6 296 279

Brf Solhem 1
769609-1029

Belopp vid
arets ingang

55 398 000
69 972 350
1982 891
131353 241

-2 463 270
-1 827 990
-4 291 259

127 061 982

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR| - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldganingstillgéngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

6 627 555
1440
6 628 995

-3 597 978
-506 424
247 375

-1 852 105

-6 203 882
425113

165

-1907 254

-1907 089

-1481 975

-1 481 975

2015

6 407 686
1740
6 409 426

-2 919137
-537 414
-237 458

-1 852 105

-5 546 114
863 312

1408

-2 692 710

-2 691 302

-1 827 990

-1 827 990
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

193 126 190
169 353
193 295 543

193 295 543

12 341
1604 737
118 200
1735278
194 039
0

194 039
1929 317

195 224 860
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2015-12-31

194 967 776
179 872
195 147 648

195 147 648

0

49 004
276 806
325810
125 562
1343109
1468 671
1794481

196 942 129
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhal| Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

129 370 350

2671315

132 041 665

-4 979 683
-1 481975
-6 461 659

125 580 006

67 412 077
67 412 077

570 324
653 083
256 122
753 247

2232776

195 224 860
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2015-12-31

129 370 350
1982 891
131353 241

-2 463 270
-1827 990
-4 291 259

127 061 982

68 302 809
68 302 809
80 307
518 305
250 920
727 806
1577 338

196 942 129
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Tilldaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende r.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall l&mnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anldggningstiligdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Markanldggning
Inventarier
Markanldggning
Fastighetfdrbattringar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyreshortfall

Hyror garage/parkering
Hyror parkering
Overlatelse/pantsattning
Gastldgenhet
Oresutjigmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2016
100
10
15
20

5

15

2016

6 089 890
-23 840
292 200
215799

43 950

9 600

-44

6 627 555

2016

1440
1440
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2015
100
10
15
20

5

15

2015

6 082 832
-51 580
309 900
0

52 558
14 000
-24

6 407 686

2015

1740
1740
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskatsel bestéllning
Fastighetsskdtsel gard entreprenad
Snérdjning/sandning
Stédning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

VWS

Ventilation

Hiss

Mark/gard/utemilj®

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophé@mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsékring

Sjélvrisk

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2016

112 540
28 826
42 482
121990
272 373
0
21 865
131 788
13 369
3165
11 551
52 176
18714
34 444

865 283

4825
15 391

33 810

45 678
6 583
8083

100 098
23432
91315

0

194 645
9114
3025
537 999

12 500
32 119
0

0

118 168
2592
165 379

317 468
972 298
193 910
113719
36 792
634 187

—

54 814
0

167 282
43 698
0

265 794

129 336

3597978
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2015

122 020
894
52516
135 134
266 993
39700
0

0

10 686
3064

0

0
20988
0

651 995

18 797
36 906
50 563
24 200
0

0
15812
10 823
11388
6702
26 085
4324
0

205 600

100 644
0
61069
24 465
38.273
0

224 451

2302
884 737
162 764
109 517
42 189
1430328

49 826
18 795
209 788
0

1568
279 977

126 786

2919137

Brf Solhem 1
769609-1029

1

d

w 1]



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgarder
Forvaltning
Revisionsarvode
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och portombud
Arvoden
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier
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2016

2125
250

38 276
0

77 247
33 500
1951
2522
9042
86 332
63 052
13115
999
156 489
21525
506 424

2016

149 000
63 000
35375

247 375

2016

1738027
79 163
34915

1852 105

2015

0

0

50 215
10779
124 671
36 375
0

0

12 034
173 834
43593
10 806
255
36762
38 090
537 414

2015

153 000
63 000
21458

237 458

2015

1738027
79 163
34915

1852105
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsiljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

2016-12-31

201 749 876
201749 876

-6 554 509
-1 817 190
-8 371 699

193 126 190
42 842 800

82 000 000
33 000 000
115 000 000

115 000 000
115 000 000

2016-12-31

210376
0
0
210 376

-30 504
-10 519

0
-41 023

169 353

2016-12-31

49 389
1555 348
1604737

Sida12av14

2015-12-31

201 749 876
201749 876

-4 737 319
-1817 190
-6 554 509

194 967 776
42 842 800

81 000 000
31000 000
112 000 000

112 000 000
112 000 000

2015-12-31

210 376
0
0
210 376

-19 985
-10-519

0
-30 504

179 872

2015-12-31

49 004
0
49 004
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Férsakring
Kabel-TV/Bredband
Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning
Fastighetsskotsel

El

Tradgard
Sndréjning/Halkbekdmpning
Stddning

Underhall hiss

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2016-12-31

Handelsbanken 2,600 %
Swedbank 4,660 %
Handelsbanken 4,700 %
Handelsbanken 0,950 %
Handelsbanken 0,900 %
Handelsbanken 1,040 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 130 781 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

8 861
52:579
20 860

0
24 800
0
11100
0
0
0
118 200

2016-12-31

1982 891
184 650
700000

0
-196 226
2671315

Belopp
2016-12-31
21786 796

0
0
1500 000

22 104 447
22 591 158
67 982 401

-570 324
67 412 077

2016-12-31

71 000 000

2015-12-31

52 454
42 149
25 340
33 457
24810
13 462
33988
12353
38793
276 806

2015-12-31

1479117
185 000
515000

0

-196 226

1982 891

Belopp
2015-12-31
22011016
22 658 683
22213417

1 500 000

0
0
68 383 116

-80 307
68 302 809

2015-12-31

71000 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 5 47 7 v Kp ﬁ}/ﬂ

Inga stérre underhéllsarbeten planerade.
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Villkors-
&ndringsdag
2017-03-01
2016-11-24
2016-03-01
90 dagars
l6ptid
2019-01-30
2019-12-01



Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Vérme

Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Ranta

Forskottsbetalade avgifter och hyror

Konsultarvode

2016-12-31

28 966
147 055
34000
14 000
4 400
1267
478 709
44 850
753 247

2015-12-31

0

131 629
33000
15000
0

0

548 177
0

727 806
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Styrelsens underskrifter

SPANGA den ey /L/
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Ibrahim Aljic
Ledgmot
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nika Jonsson
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Ledamat
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Ledamot
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Evamaria Quitzau
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den 3-6 / ('7' 2017

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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